UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2353 /QD-UBND Théai Nguyén, ngay 23hang 7 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét thong tin dy 4n va bang theo déi tién do
thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu thuc hién
du an Khu dan cw Phuwong Do

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23/06/2023; Ludt sita doi bé sung mot so
diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt dau tw, Ludt dau tw theo phuong thirc doi tac
cong tw va Ludt dau thau ngay 29/11/2024; Ludt so 90/2025/QH15 swa doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Pau thau, Ludt Dau tw theo phwong thirc doi tdac
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, thué
nhdp khdu, Ludt Bau tu, Ludt Pdu tw cong, Ludt Quan 1y, s dung tdi san cong
ngay 25/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngdy 16/9/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ddu thau vé lya chon
nha ddu tu thuc hién dy dan dau tw co sw dung dat,;

Can cit Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi
swta doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so6 diéu va
bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lira chon nha dau tw;

Can cu Thong bdo s6 291/TB- UBND ngay 03/7/2026 ciia UBND tinh vé
két ludn cua dong chi Vwong Quéc Tudn, Uy vién Ban Chdp hanh Trung wong

Dang, Pho Bi thu Tinh uy, Chu tich UBND tinh tai cudc hop giao ban Chu tich
va cac Pho Chu tich UBND tinh;

Can cir Thong bao sé 487-KL/TU ngay 14/72026 cia Ban Thuong vu
Tinh 1y vé chii truong dau tw dw dn Khu dén cw Phwong P, xd Phii Binh, tinh
Thai Nguyén;

Xét d@é nghi ciia UBND xa Phu Binh fgi To trinh s6 101/TTr-UBND ngay
21/412026, Vin ban sé6 1773/UBND-XDNN&MT ngay 18/6/2026 va ho so, tai
lieu kem theo.
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QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét thong tin du an va bang theo doi tién do thyuc hién cac
hoat dong lya chon nha dau tu thyc hién dg an Khu dan cu Phuong D9, vdi noi
dung sau:

I. Thong tin du an
1. Tén du an: Khu dan cu Phuong Do.
2. Muc tiéu du an

- Pau tu xay dung Khu din cu Phuong D6 x3 Pha Binh, tinh Thai Nguyén
theo Quy hoach chi tiét Khu dan cu Phuong D9, xa Xuan Phuong, huyén Phu
Binh d3 duoc Uy ban nhin dan huyén Pha Binh phé duyét tai Quyét dinh sd
2397/Qb-UBND ngay 25/7/2023;

- Tao lap khu dan cu van minh hién dai, nang cao chat lugng cudc song
nguoi dan khu vuc va viung 1an can véi h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
dong bg, dap ing nhu cau vé cho ¢ cho dan cu khu vuc;

3. Quy mo dau tu:
a) Pau tu xdy dung hang muc ha ting k¥ thuét cua du an

Pau tu xay dung dong bd hé thong ha tang k¥ thuat cia dy an: san nén;
giao thong; thoat nudéc mua; thoat nude thai va xur ly nudc thai; cap nudc; cap
dién; thong tin lién lac; cdy xanh, bai do xe.

b) Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh kién trac

Pau tu xay dung 05 cong trinh Thuong mai dich vu trén 05 16 dat gdm
CNK-01, CNK-02, CNK-03, CNK-04 va CNK-05, v¢i tong dién tich khoang
2,7412 ha.

4, Vbén dau tu coa du an (So bo téng chi phi thuyc hién du an):
1.422.361.612.721 ddng (lam tron 1.422.361.613.000 dong). Trong do:
- Chi phi thuc hién duy an: 852.689.364.511 dong.
- Chi phi boi thudng, giai phong mét bang: 569.672.248.210 dong.

5. bia diém thuc hién dy an: x4 Pha Binh, tinh Thai Nguyén.

Ranh gi6i tiép giap nhu sau:

- Phia Béc: Tiép giap dan cu hién hiru va Quéc 16 37;

- Phia Nam: Tiép giap v6i Cum cong nghiép Hanh Phiic — Xuan Phuong;
- Phia BOng: Giap dan cu hién trang va duong hién hiru;

- Phia Tay: Giap dan cu hién trang va dat nong nghiép.

6. Hi¢n trang st dung dat:
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Khu dat dé xuét du an chwa dugc bdi thuong, giai phong mit bang. Hién
trang st dung dat cu thé nhu sau:

TT Loai dt K¥ hiéu D“E’r';:)mh T(Oy/ol)e

1 |Pdté ONT 14.400,0 | 2,188%

2 | Pdt néng nghiép 557.770,7 | 84,764%

2.1 | Dat trong lta LUC, LUK 516.778,2| 78,535%

2o | Dt wong cy hang nam khdc | g\ 26.742,2|  4,064%

(BHK)

2.3 | Bat nudi trong thiy san (NTS) NTS 4895| 0,074%

2.4 | Pat trong cay lau nam (CLN) CLN 13.760,8 |  2,091%
BCS, DCH,

3 | Cdc logi dit khdc con lgi khdc | DGT, DTL, 85.855,7 | 13,047%
TIN, SON ...

TONG CONG 658.026,35 | 100,000%

dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

7. Dién tich thuc hién du an: khoang 65,8 ha.

8. Muc dich st dung dat: (C6 phu luc 01 kém theo)

9. Céac chi tieu quy hoach: Cac chi ti€u quy hoach bao tuan thu Quy hoach chi
tiét Khu dan cu Phuong D9, xa Xuan Phuong, huyén Phi1 Binh da dugc Uy ban nhan
dan huyén Pht Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 2397/QD-UBND ngay 25/7/2023.

(Co phu luc 02 kem theo)

10. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 ndm tir ngdy nha dau tu dugc quyét

11. Tién d6 thuc hién du an: 60 thang ké tir ngay dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat.

12. Bén moi thau: UBND x4 Phu Binh

13. Hinh thuc, phuong thirc lya chon nha dau tu:

- Hinh thire lva chon nha dau tu: Dau thau rong rai quéc té.

- Phuong thure lya chon nha dau tu: Mot giai doan mot thi hd so.

14. Thoi gian bat dau to chuc lua chon nha dau tu: tir Quy III ndm 2026.

15. Cac ndi dung co lién quan

15.1. So bd co cau san pham nha & va quy dat phat trién nha & xa hoi

- Pit ¢ da hoan thanh ha tang k¥ thuat thuc hién chuyén nhugng quyén sir
dung d4t dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu x4y nha & theo quy dinh
cia phap luat vé dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san ddi véi dién tich
218.359,49 mZ,
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- Quy dit ¢ tai dinh cu dd hoan thanh ha ting k¥ thuét dién tich dy kién
10.481,19 m?,

- Quy dat phat trién nha & x4 hoi: Dy 4n khong thudc pham vi phai bé tri
nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

15.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi du an

- Phuong an dau tu xay dung:

+ Nha dau tu dau tu xay dung toan bo hé théng ha tang k¥ thuat, ciy xanh
trong pham vi ranh gigi cia du an theo quy hoach dugc phé duyét, dam bao
dong bg, két noi véi ha tang ki thuat ngoai pham vi du an.

+ Pau tu xay dung 05 cong trinh Thuwong mai dich vy trén 05 16 dat gdbm
CNK-01, CNK-02, CNK-03, CNK-04 va CNK-05.

- Phuong an quén 1y ha tang trong pham vi dy an: Nha dau tu thyc hién
quan 1y, van hanh toan bo phan ha tang trong pham vi du an cho dén khi hoan
thanh ban giao cho co quan, t6 chirc quan 1y, sir dung theo quy dinh.

15.3. So bo phan ha tang khu d6 thi nha dau tu duoc gitr lai dé dau tu,
kinh doanh va phan ha tang ban giao lai cho dia phuong

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu gitr lai dé dau tu, kinh doanh: dat ¢,
cong trinh thuong mai dich vu.

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung du 4n, nha dau tu dugc quyén
chuyén nhuong, khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu ban giao cho dia phuong quan 1y:

+ Toan bd cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat; ha ting x4
hoi (dat cay xanh, dat bai dé xe, dat giao thong, dat nha van hoa, dat y teé, dat
gido duc, dat cong cong...) bao gom ca cac cong trinh dau no1 véi he thong ha
tang k¥ thuat ngoai du an theo quy hoach duoc duyét

+ Quy dat ¢ tai dinh cu: Du kién bd tri 10.481,19 m?.

Sau khi ddu tu xong cic hang muc trén theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, nha dau tu co6 trach nhiém ban giao lai cho co quan, t6 chirc dé quan ly,
st dung theo quy dinh.

IL. Phé duyét Bang theo déi tién d¢ thuc hién cac hoat dong lwa chon
nha diu tw du 4an Khu din cw Phuwong P

Chi tiét theo phuc luc 03 kém theo.

Piéu 2. Uy quyén cho Chu tich UBND x4 Phi Binh phé duyét hd so moi
thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an Khu dan cu Phuong D0.

Piéu 3. T6 chirc thwe hién
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1. UBND xa Phu Binh chiu trach nhiém toan dién truéc phap luat, Tinh
iy, UBND tinh va cic co quan thanh tra, kiém toan vé thong tin, s6 liéu trong dé
xuét phé duyét thong tin du an dau tu; thuc hién ding tai thong tin du an trén hé
théng mang dau thau qubc gia.

UBND xa Phi Binh thuc hién trach nhiém cua bén moi thau theo quy
dinh tai Bi€u 79 Luat Pau thau ngay 23/6/2023 (stra do61, bd sung tai Luat so
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025); to6 chirc thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an theo quy dinh, qua trinh thyc hién phai dam bao tuan thu dung
trinh ty, thu tuc, cdc quy dinh cta phap luat vé dau thau va cac phap luat khac co
lién quan.

2. S¢ Tai chinh, S¢& Xay dung, S& Nong nghiép va Mai truong, S& Van hoa,
Thé thao va Du lich, S6 Cong Thuong va cac S&, nganh, don vi cé lién quan can ctr
cac quy dinh cta phap luat va chic ning, nhiém vu cta nganh, don vi huéng dan
UBND xa Pha Binh thuc hién cac thu tuc theo ding quy dinh.

3. Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén phdi hop vdi UBND xa Ph
Binh va don vi c6 lién quan dé ding tai noi dung phé duyét thong tin dy an 1én
Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.

Diéu 4. Piéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac s, nganh: S& Tai chinh,
S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Méi truong, S& Van hoa, Thé thao va Du lich,
S¢ Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén; Chu tich UBND x& Pha Binh va céc
t0 chire, ca nhén co lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; PHO-CHURICH THUONG TRUC
- Chu tich va cdc PCT UBND tinh; RN\

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, KT.

Tamid.0b.151.2026

[ o o
\7&”“‘2’”“ Nguyén Linh
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Phu luc 01

Bang co cAu nhu ciu sir dung dat
(Kem theo Quyét dinh s62389P-UBND ngay23/ 7 /2026 ciia UBND tinh Théi Nguyén)

STT Chirc ning sir dung dat Dl?::]zt;Ch 'I;g;ol)g
1 | Pat é nong thon 228.840,68 34,78
5 DAflt xﬁ;: dun§ cong trinh cong cong, san 28.314.82 4,30
tap luyén thé thao
2.1 | Ddt nha van hod 6.443,96
2.2 | Pat truong hoc 9.962,70
2.3 | Patyté 2.433,06
2.4 | San tdp luyén thé thao 9.475,10
3 | Pat cay xanh cianh quan 95.937,68 14,58
4 | Pat xay dung khu dich vu thwong mai 21.552,64 3,28
5 | Pat giao thong, ha tang k§ thuit 261.807,41 39,78
5.1 | Bdi do xe 4.623,27
5.2 | Pat dong giao théng 251.754,19
5.3 | Pat ha tang ky thudt khdc 5.429,95
6 | Pat song, mit nuéc chuyén dung 21.573,12 3,28
Tong dién tich 658.026,35 100,00




Phu luc 02
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Bang cac chi tiéu quy hoach dwgc duyét
(Kém theo Quyét dinh s62330D-UBND ngay 23/ 7 /2026 ciia UBND tinh Thdi Nguyén)

. Tz‘“mg oz
Mat He¢ so
p cao
Di¢n tich dat |do XD| ,. | SDP
TT Chirc nang SDD Ky hiéu z. toi | ;.
toi da toi da
da
(m2) (%) | (tang) | (lan)
1 | Pat & nong thén oM 228.840,68 | 80 5 |4,00
Pat xay d ong trinh co
5 at xay dung cong r1{1 cong ce 28.314.82
cOng, san tap luyén thé thao
2.1| Pét nha van hoa 6.443,96 | 40 4 11,60
2.2| Pat truong hoc CC-03 9.962,70 | 40 4 1,6
2.3| Paty té CC-04 2.433,06 | 40 4 1,6
2.4| San tap luyén thé thao CX-71 9.475,10 | 25 3 1075
3 | Pt ciy xanh canh quan CX 95.937,68
Pit xiy dung khu dich vu
i CNK 21.552,64 | 40 4 | 1,60
4 | thwong mai
5 | Pat giao thong, ha ting ky thuat | HTKT | 261.807,41
5.1| Pét bai d6 xe 4.623,27
5.2| Pat duong giao thong 251.754,19
5.3| Pét ha tang k¥ thuat khac 5.429,95
6 | Pat song, mit nwéc chuyén dung MN 21.573,12
TONG DIEN TiCH 658.026,35




- Hinh thtrc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai qué)c té.
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Phu luc 03

Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong
Irra chon nha dau tu thwe hién du an Khu dian cw Phwong Do
(Kem theo Quyét dinh s6 2383P-UBND ngay23/ 7 /2026 ciia UBND tinh Thdi Nguyén)
1. Dy 4n: Khu dan cu Phuong Do
2. Bén moi thau: UBND x4 Phu Binh
3. Hinh thirc, phuong thirc Iira chon nha dau tu:

- Phuong thure Iyra chon nha dau tu: Mot gial doan mot tai hd so.
4. Thoi gian bét dau t6 chire lya chon nha dau tu: tir Quy I11/2026.

Thoi gian thuc hién Thot glan S6 ngay
(theo ké hoach) thuchién | panh lanh
: (theo thurc te) :
sé Cac hoat dong co ban .
TT | trong lwachen nha Téng Tong Téng sb
dau tw A X ) SO P N
£ s So ngay | So X S0 | ngay
So ngay i ~ | hgay \ 7
(cgng | ngay (cng ngay | (cgng
don) q 5n) don)
[1] [2] [3] [4 | [51 | [6] [7]
30 ngay
(ké tir ngay phé
1 | Lap hd so moi thiu duyetgiatrity | - 4,
I¢ tol thieu nop
ngén sach nha
15 ngay
ISy A i (ke tur ngay
2 tThrlim dinhhosomot | s dihd sor | 45
a trinh trinh
tham dinh)
. 05 ngay
3 Phé duyét h6 so moi (ké ter ngay 50
thau nhdn diroC bao
cao tham dinh)
Ping tdi TBMT va Phat
hanh ho so moi thau; 60 ngay
4 | chuan bi, nop ho so du | (ke tir ngay phé | 110
thau; Dong thau/Mo ho | duyét HSMT)

so du thau




Panh gia ho so dy thau 20 ngay 130
10 ngay
2 S (ké ter ngay
Tham dg‘nhkket qua lua nhdn dii hd so 140
chon nha dau tu X 2
trinh tham
dinh)
, 05 ngay
Phé duyét ket qua lua (ke tur ngay 145

chon nha dau tu

nhdn durocC bao
cao tham dinh)
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